4 Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Samradsredogorelse

Utfardat: 2020-08-20 Ulrika Lindahl
Diarienummer: 0643/14 Telefon: 031-368 18 87
Aktbeteckning: 2-5560 E-post: ulrika.lindahl@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Lilla Danska Vagen samt andring av
detaljplan for delar av stadsdelarna B och Lunden i GOteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planférfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 6 november 2019 — 3 december 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
stadsdelsbiblioteket i Harlanda-Orgryte. Forslaget finns dven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beroér i huvudsak byggnadernas volym och relation till
omgivande bebyggelse, paverkan pa trad och naturvarden, parkeringstalet och
bristen pa skol- och forskoleplatser i ndromradet. Lantméteriet saknar en
lamplighetsprovning kopplad till detaljplaneandringen.

Sakagare och boende i naromradet oroar sig dessutom for paverkan under
byggtiden, 6kad trafik och paverkan pa skolentréer, insyn och skuggning.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kéanda forhallanden att planen inte strider mot nagon av prévnings-
grunderna. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon, saledes behdver inte en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram. Med tanke pa den beskrivna omfattande bergschaktningen
betonar lansstyrelsen vikten av att beakta och sakerstalla skyddsatgarder pa ett
lampligt satt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att bebyggelseforslaget efter en viss omarbetning
nu &r battre anpassat till bebyggelsen langs Lilla Danska VVéagen. Det innebar att
det hogsta av de tre husen sankts med motsvarande tva vaningar mot Lilla Danska
Végen, samtidigt som volymen dras ut nagot i vastlig riktning.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivningar av och eventuella
konsekvenser for trad inom, och i relevanta fall utanfor, planomradet. Befintliga
gronytor inom planomradet utgors av tradgardar inom redan planlagd
kvartersmark, avsedd att anvandas for bostader. Befintliga trad och tradgardsytor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 1(29)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

har inte bedomts ha ett sddant varde som motiverar att vegetationen inom privat
kvartersmark sérskilt ska regleras med planbestammelser.

Detaljplanens nuvarande parkeringstal ligger i den hogre delen av aktuellt spann
eftersom avstandet samt hojdskillnaderna till service av olika slag bedéms vara
sadana att de inte motiverar avdrag pa parkeringstalet. Detta ar baserat pa den
situation som rader under framtagande av planforslaget. Nar parkeringstalet
faststélls i bygglovsskedet bor hansyn tas till planerad och eventuellt da utbyggd
service.

Detaljplanen innehaller sa fa bostader att den i sig inte genererar nagot behov av
forskola som maste tas omhand inom planomradet. Behovet som genereras av
detaljplanen ar inte heller sa stort att det bedoms olampligt att ga vidare med
planarbetet enligt géallande forslag.

Den 6kning av trafiken langs Lilla Danska Vagen som de nya bostaderna innebér
bedoms inte bli sadan att trafiksituationen blir ohallbar eller problematisk. | den
pagaende detaljplanen for bostader och verksamheter vid Lilla Danska Végen och
Skogshyddegatan studeras trafiksituationen vid Katolska skolan och eventuella
atgarder pa Lilla Danska Vagen.

Fortatningsprojekt i befintliga tatbebyggda omraden medfor paverkan pa solljus
och insyn, samt stérningar under byggperioden. Kontoret bedémer att paverkan i
detta fall inte utgor en betydande olagenhet. Planbeskrivningen kompletteras med
texter om solljus och dagsljus. Fragor kring omgivningspaverkan som risk for
grundvattenpaverkan och markrorelser hanteras i bygglovsprocessen da
byggherren ska redovisa projekterad grundldggning och en detaljerad riskanalys.
Byggherren ansvarar for att ingen omgivningspaverkan sker med anledning av
den nya exploateringen, varken i byggskedet eller efter fardigstallandet.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetsagare och berérda
kommunala forvaltningar for kannedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret har inget att erinra mot samradshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp- och vattennamnden
Kretslopp och vatten ser inga behov av dndringar i samradshandlingarna géllande
VA och avfall men vill podngtera att ekonomin endast ar uppskattad i nuldget och
troligen kommer andras i senare skede.

Kommentar:

Noteras. Yttrandet dversénds till exploatoren och bertrda forvaltningar for
beaktande under genomférandet av planen.

3. Kulturndmnden
Pa den ena tomten ligger idag en travilla som flyttats till platsen pa 1960-talet.
Den ska ursprungligen ha legat vid Nobelplatsen, vid Ostra kyrkogarden. Dér &g
tidigare den s.k. Tjorbostaden med enklare bebyggelse utanfor stadsgransen, men
ocksa enskilda hus med hogre standard. Nar den flyttades till sin nya plats stalldes
den sannolikt pa en ny grund och renoverades till samtidens standard. Den har
trots detta behallit mycket av sin ursprungliga karaktar. Det &r en timrad byggnad
med panelarkitektur av sekelskiftes-karaktar. Kulturforvaltningen vill starkt
fororda en flytt av byggnaden framfor en rivning.

Skalan pa den planerade bebyggelsen behdver studeras. Den foreslagna
bebyggelsen innebdr en betydligt kraftigare exploatering &n den nuvarande
villabebyggelsen langs gatan. S6kanden bor vara 6ppna for att volymerna kan
beh6va minskas for att na en god anpassning till platsen.

Ny bebyggelse pé platsen behover studeras utifran hur val den maéter
naturomradet pa kullen och den intilliggande klassicistiska trabyggnaden
”Skogshyddan”. Det ar viktigt for omradets helhetsverkan att en exploatering ar
mycket varsam med befintliga naturkvalitéer sdsom uppvuxna trad och
mjukslipade bergknallar i dagen. ”Skogshyddan” behdver fa behalla relationen till
skogen”.

Kommentar:

Efter samrad har planforslaget delvis arbetats om for att uppna en battre
anpassning vad géller skala och karaktér till befintlig och kommande bebyggelse
langs Lilla Danska Vagen. Detta innebér att huset langst i norr, som tidigare var
hogst av de tre foreslagna byggnadskropparna, nu &r lagre mot gatan och i stora
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delar mot norr, dar Skogshyddan ligger, vilket ger en battre anpassning till den
befintliga bebyggelsemiljon langs gatan med stora villor och Skogshyddan. |
samband med denna omarbetning av volymen for det norra huset har huset dragits
ut cirka 10 meter at vaster. Detta i kombination med den nya trappningen av huset
bedéms ge ett méte mellan huset och berget i véaster som blir mindre abrupt och
brant. Planbeskrivningen har kompletterats med text och bilder som tydliggor det
uppdaterade bebyggelseforslaget.

Huruvida den befintliga villan rivs eller flyttas nagon annanstans regleras inte i
detaljplanen. Villan bedéms inte ha sadana kulturhistoriska varden att
skyddsbestammelser ar motiverade. Pa grund av flytten till planomradet ingar
byggnaden inte i en sammanhangande bebyggelse fran en epok och byggnadens
ursprungliga utseende ar forandrat. Eftersom fastighetségaren kan ha rétt till
ersattning eller inlésen om planen innebar att ett rivningsférbud eller skydd av
sérskilt vardefulla allméanna platser, byggnadsverk, tomter eller
bebyggelseomraden infors kan inférandet av skyddsbestammelser innebéra
kostnader for kommunen.

Yttrandet éversands till projektgruppen for detaljplanen for bostader och
verksamheter vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan, som berdr omradet
mellan den aktuella detaljplanen och Skogshyddan.

4. Miljo- och klimatnamnden

Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmiljo

Forslaget innebér en hog exploateringsgrad och har inte tagit hénsyn till det stora
boktradet som finns mitt i foreslaget detaljplaneomrade. Vi delar inte
stadshyggnadskontorets bedémning av naturmiljén pa platsen. Miljéforvaltningen
anser att naturvarden kopplat till de trad som kan komma att paverkas av ett
genomforande av detaljplanen, bade inom och utanfor fastigheten for aktuell
detaljplan, behdver beskrivas battre, garna i en tradinventering.

Dagvatten

Enligt berakningarna i dagvattenutredningen uppnas malvarden och riktvarden for
fororeningshalterna i dagvattnet efter rening i makadamdiken. Detaljplanen
riskerar dock att medféra 6kad belastning av néringsamnen till Delsjobéacken. Vi
anser att atgarder som minskar utslappen bor dvervagas.

Miljomal

Miljoforvaltningen anser att beskrivningen av miljomalen behover géras om, da
vissa mal inte har beskrivits alls och andra inte beskrivits pa ett fullt korrekt satt.
Aven beskrivningen under stycket Péverkan pa vatten behover goras om, sé att
den beskriver detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten.

Tillaggsyrkande
Miljo- och klimatndamnden skickar dven med ett tillaggsyrkande fran MP och V
till foérvaltningens yttrande:
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”Vi instammer i forvaltningens yttrande till detaljplan for bostader vid Lilla
Danska Vagen, detaljplan 11-2242, Bo, BN0643/14, men vill tillfoga vara
synpunkter angaende planerat parkeringstal for boende i de tilltankta
bostadshusen. Bostaderna ligger i s.k. Mellanstad, dér parkeringstalet normalt
befinner sig mellan 0,4-0,8 platser per lagenhet. | planforslaget &r parkeringstalet
0,8. For att uppna den utslappsminskning som kravs for att vi ska kunna na
klimatmalen behovs all uppmuntran till att anvanda annan kommunikation &n
egen bil. Vi ser inga godtagbara skal till det hdga parkeringstalet eftersom det i
omradet finns goda allmanna kommunikationer, med buss som gar var 4:e minut
under stor del av dagen, god cykelinfrastruktur samt en bilpool 350 m fran
byggnaderna. Darfor vill vi se en minskning av parkeringsplatser i detaljplanen,
vilket dven skulle innebéra att den forgardsmark som i detaljplaneforslaget
planeras anvandas till parkeringsplatser istéllet kan vara en gronyta till férman for
den biologiska mangfalden i omradet och for de boendes trivsel. Fler bilar
forsamrar &ven trafiksdkerheten och minskning av parkeringsplatser skulle gynna
barns moéjlighet att ga och cykla i sitt naromrade.”

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivningar av och eventuella
konsekvenser for trad inom, och i relevanta fall utanfor, planomradet. Befintliga
gronytor inom planomradet utgors av tradgardar inom planlagd kvartersmark,
avsedd att anvandas for bostader. Befintliga tradgardsytor med trad har inte
bedomts ha ett sadant varde som motiverar att vegetationen inom privat
kvartersmark sérskilt ska regleras med planbestammelser.

Atgérder som minskar utslappen i form av t.ex. biobaddar foreslas i
dagvattenutredningen, men &r inte ett krav da de utslappsgranser som finns kan
klaras dven utan dem. Den felaktiga texten om att dagvattenanlaggningarna
behdver anmaélas till miljoforvaltningen har tagits bort i dagvattenutredningen och
planbeskrivningen.

Beskrivningen av miljomalen i planbeskrivningen har omarbetats, liksom
beskrivningen under rubriken Paverkan pa vatten.

Mobilitets- och parkeringsutredningen féljer stadens riktlinjer och har granskats
av trafikkontoret. Parkeringstalet ligger i den hogre delen av aktuellt spann
eftersom avstandet samt hojdskillnaderna till service av olika slag bedéms vara
sadana att de inte motiverar avdrag pa parkeringstalet. Detta ar baserat pa den
situation som rader under framtagande av planforslaget. Nar parkeringstalet
faststélls i bygglovsskedet bor hansyn tas till planerad och eventuellt da utbyggd
service i de narliggande detaljplanerna for Bostader och verksamheter vid
Préastgardsangen och Bostader, pabyggnader och verksamheter vid Danska Vagen.
Andra atgarder som kan sanka parkeringstalet &r om exploatéren forbinder sig att
teckna avtal med staden om mobilitetsatgarder. Detta &r ett frivilligt atagande som
inte har beddmts som aktuellt av exploattren i nuléget.

Se dven kommentar till yttrande nr. 5.

5. Park- och naturférvaltningen

Langs Lilla Danska Vagen star flera grova boktrad pa mark som forvaltas av park-
och naturforvaltningen. Dessa trad far inte paverkas negativt av foreslagen
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exploatering. Forvaltningen beddmer att minst ett par av boktraden langs gatan
klassas som sarskilt skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition. En
verksamhet eller atgard som kan komma att vasentligt andra naturmiljon ska
anmalas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Avverkning av ett sarskilt
skyddsvart trdd beddms ofta innebéra en vasentlig &ndring av naturmiljon.
Anmalan for samrad ska goras hos lansstyrelsen.

Forvaltningen beddmer dven att samtliga boktréad l&angs gatan &r del av en tradallé
och att de uppfyller kriterierna for att omfattas av generellt biotopskydd. | det fall
att ett biotopskyddat trad riskerar att paverkas av en atgard i dess naromrade kravs
dispens fran lansstyrelsen.

Inom fastigheten, strax séder om det gula trahuset, véxer ett grovt boktréd.
Forvaltningen bedomer att tradet kan ha en stamhalighet vid basen. Om sa ar fallet
klassas dven detta trad som ett sarskilt skyddsvart trad enligt Naturvardsverkets
definition. Detta trad omfattas da ocksa av krav pa samrad med lansstyrelsen
enligt 12 kap. 6 8 miljobalken.

Norr om det gula trahuset vaxer ett par almtrad. Alm &r listad som akut hotad
enligt den svenska rodlistan. | det fall att almtréden &r friska bor de bevaras.

Den bostadsnéra parken Vattentornsberget ligger ca 300 m nordvést om
planomradet. Forvaltningen bedémer att parken ar mojlig att na for de boende
utan att de behdver korsa en barriar. Nar det géller tillgang till stadsdelspark ar
Lundenskogen belagen cirka 300 meter 6ster om planomradet. Prastgardséangens
stora byggnader och upphdéjda gard upplevs dock som en barriar mellan Danska
Végen och Lundenskogen och parkens entréer mot véster ligger dessutom
undanskymda. Det fortsatta arbetet med detaljplanen bér undersoka om
Lundenskogens entréer behdver fortydligas sa att parken blir fullt tillganglig som
stadsdelspark for de foreslagna bostéderna.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planomradet bestar till storsta del av privatagd kvartersmark. Endast en smal
markremsa mot Lilla Danska Vagen kommer att planlaggas som allmén plats gata.
Planforslaget innehaller ingen mark som kommer att forvaltas av park- och
naturforvaltningen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Mark som idag har ekologiska vérden, bland annat i form av uppvuxna tréd, tas i
ansprak och bebyggs. Andelen hardgjord yta 6kar. En nedtagning av rodlistade
eller sérskilt skyddsvarda trad som vaxer inom planomradet skulle innebéara en
stor forlust av ekologiska varden.

Beddmning ur social dimension

Fler bostader tillskapas i omradet vilket ar positivt. Detta ar dock ett omrade som
redan idag har ont om plats i bade skolor och forskolor och det ar darfor viktigt att
beakta vilka behov av social service som uppstar om planforslaget genomfors.

Medskick till den fortsatta processen
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Vid ett genomforande av detaljplanen ska sakkunnig personal fran park- och
naturférvaltningen kontaktas for besiktning av Stadens trad och 6vervakning av
schakt i narhet av dessa trad.

Kommentar:

Planbeskrivningens texter om allén l&angs Lilla Danska VVagen har kompletterats,
bland annat med information om att sakkunnig personal fran park- och
naturforvaltningen ska kontaktas for besiktning av stadens trad och 6vervakning
av schakt i narhet av dessa trad vid detaljplanens genomférande.

Vid bestk med park- och naturférvaltningens biolog i mars 2020 noterades inga
stamhaligheter pa det grova boktrad som véxer inom planomradet och som
behover avverkas vid planens genomfdrande. Tradets storlek gor att det klassas
som en efterfoljare, det vill sdga ett trad som snart uppfyller naturvardsverkets
kriterier fOr sérskilt skyddsvarda trad. Att ta ner tradet innebar en forlust av
ekologiska véarden och en negativ paverkan pa forutsattningarna for biologisk
mangfald, men att avverka detta trad bedoms inte fa avgérande betydelse for
livsmiljo eller spridningsvagar for andra véxter och djur. Detsamma géller for de
almar som finns inom planomradet. Fastigheterna Bo 76:42 och 76:44 dar
boktradet och almarna star utgor redan idag privat kvartersmark, med byggratt for
bostadsandamal. De kénda naturvardena pa fastigheten bedoms inte paverka
lampligheten att hoja exploateringsgraden.

Att fortydliga Lundenskogens entréer beddms av stadsbyggnadskontoret vara en
fraga som ligger utanfor den aktuella detaljplanen.

Se &ven kommentar till yttrande nr. 6.

Yttrandet 6versands till exploatéren och berdrda forvaltningar for beaktande
under genomfdrandet av planen.

6. Stadsdelsnamnden Orgryte-Harlanda

Stadsdelsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Bostader vid Lilla Danska
Végen med de synpunkter som redovisas nedan.

Platsen anses lampa sig vél for utveckling av flerbostader och det ar positivt att
planen medverkar till ett mer stadsméssigt strak langs denna del av Danska Végen
med omnejd. Aven om detaljplanen ar en liten plan kommer den hogst troligen
generera ytterligare till behovet av skol- och forskoleplatser, rader brist pa platser
i omradet. Losning for skolfragan har i tidigare storre detaljplaner hanvisats till
méjlighet att bygga en ny grundskola pa Anasfaltet. Forvaltningen stéller sig
fragande till hur detta ska I6sas om eventuella planer pa etablering av grundskola
pé& Anasfaltet inte kommer till sténd.

Kollektivtrafiken i omradet ar god, pa nara avstand (cirka 200 m) fran
planomradet ligger hallplatsen Kéarralundsgatan. Linje 60 och 62 forser omradet
med trafik bade mot centrum och till knutpunkterna Redbergsplatsen och Sankt
Sigfrids plan. Linje 60 &r en stombuss och gar i tét trafik, dock ar linjen ofta
fullsatt i rusningstrafik. Med en 6kad befolkning i omradet kan linjen behdva
utvecklas, alternativt fler linjer behdva tillkomma.
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Stadsdelsforvaltningen stéller sig fragande till parkeringstalet som mobilitets- och
parkeringsutredningen kommit fram till. Den sammanvéagda tillgangligheten har i
utredningen beddmts som god, darmed anses parkeringstalet inte behdva vara det
hdgsta (0.8) inom normalspannet for den parkeringstals-zon planen befinner sig
inom. Vidare ser forvaltningen garna att hansyn tas till att planerade detaljplaner i
naromradet kommer forbattra serviceutbudet pa néra avstand till planomradet.
Exempelvis detaljplanen Bostader, pabyggnader och verksamheter vid Danska
Végen som laga kraft och dar centrumandamal tillats i bottenplan. Om ett relativt
hogt parkeringsantal tillats finns en risk att bilanvandandet okar i omradet. Vidare
avses det utredas om det ar mojligt att stanga av Lilla Danska Vagen i norrgaende
riktning, under framtagande av detaljplan for intilliggande tomt. Darmed skulle en
foljd av detaljplanen kunna bli 6kad trafik langst kringliggande smagator sasom
Valasgatan och utanfor Boskolan, vilket inte ar onskvart.

Forvaltningen ser det som positivt att detaljplanen, tillsammans med andra
pagaende detaljplaner i naromradet, medverkar till att skapa en fortsattning av det
strak langst med Danska Véagen mellan Redbergsplatsen till att knyta samman till
Sankt Sigfrids plan. Det ger aven ytterligare underlag for att centrumverksamheter
till bland annat Prastgardsangen ska kunna utvecklas, vilket ocksa ar en
forutsattning for att straket ska bli levande och tryggt. Den kontinuerliga
bebyggelsen ger majligheter till nya motesplatser och bidrar till en sammanhallen
stad. Flerbostadshusen ar aven ett positivt tillskott till primaromradet Overds som
idag har relativt homogent bostadsbestand med utbredd smahusbebyggelse, dven
om planomradet ligger precis pa gransen till Lunden.

I Lunden, men aven till viss del i Overas, finns fa parker och gronomraden i
forhallande till befolkningstatheten. Framforallt saknas parkmiljoer med goda
vistelsekvaliteter. Aven om gronytorna inom planomradet inte &r offentligt
tillgangliga och inte kan nyttjas av kringboende, sa kan det ur ekologisk synpunkt
vara viktigt att bevara delar av det befintliga grona straket. | Overas uppfattas det
grona och lummiga intrycket som villatradgardarna ger, som en viktig kvalitet och
identitetsskapare for omradet. Forvaltningen anser darfor att grona fasader och tak
pa tillkommande byggnader ar onskvart, for att bade behalla tidigare intryck av
gronska samt vardet av ekosystemtjanster. Aven om det inte gar att reglera i
detaljplan eller stalla krav pa privat aktor att genomfora kompensationsatgarder,
anser forvaltningen att detta ar en lamplig atgard och ser garna att den tas tillvara
vid genomforandeskedet.

Ovriga medskick som ligger utanfor vad detaljplanen reglerar, ar att det vore
positivt med ett tillskott av storre lagenhetsstorlekar i omradet. Framforallt har
primaromradet Lunden ett dverskott av sma lagenheter och ar det primaromrade i
stadsdelen som &r befolkningsmassigt storst med 11 618 invanare (2018). En stor
andel av dessa ar unga vuxna i dldrarna 20-35 ar. Vidare &r det viktigt att
utformningen av bostadshusen knyter an till bade ny och gammal bebyggelse i
omradet. Planforslaget behéver bidra med en fungerande dvergang mellan villorna
och forskolebyggnaden Skogshyddan utmed Lilla Danska VVégen och
stadsutvecklingen langs Danska Vagen, vilket ocksa lyfts i planbeskrivningen.
Stadsdelsférvaltningens framsta medskick ar att detaljplanen tar hénsyn till
dvriga, bade antagna och planerade, planer i omradet. Det ar viktigt att planen inte
bidra till att vara en del av alla de detaljplaner med relativt lagt antal
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tillkommande bostader, som pa det stora hela innebar en stor befolkningsékning i
ett omrade som redan idag har bristande tillgadng pa kommunal service. Detta for

att inte forsamra livsvillkoren och mojligheten till fungerande vardagsliv for bade
nuvarande och inflyttande befolkning.

Kommentar:

Lokalsekretariatet har inte yttrat sig i samradet men vid kontakt efter samradet har
de gjort beddmningen att planen innehaller sa fa bostader att den i sig inte
genererar nagot behov av férskola som maste tas omhand inom planomradet.
Behovet som genereras av detaljplanen ar inte heller sa stort att lokalsekretariatet
staller sig negativa till att ga vidare med planarbetet enligt gallande forslag. Dock
kvarstar det faktum att det finns en brist pa forskole- och skolplatser i stadsdelen.
Planbeskedet for den aktuella detaljplanen hanterades innan fragan om férskole-
och skolplatser i Orgryte-Harlanda var s& aktuell som den &r idag vilket innebar
att de foreslagna bostaderna inte villkorades med nagon utokning av forskole-
eller skolkapaciteten i omradet. Det aktuella planomradets storlek gor det inte
heller aktuellt att prova forskola/skola i denna plan. Det tillskott av bostader som
detaljplanen inneb&r &r medréknade i Fardplan for kommunal service,
planeringsunderlag for startplan 2019. De planerade bostéderna i detaljplanen var
aven medraknade vid de diskussioner som fordes om forskola och skola i
samband med detaljplanerna for bostader och verksamheter vid Préastgardsangen
och bostader, och for bostader, pabyggnader, och hotell vid Danska Véagen. |
omradet norr om det aktuella planomradet pagar nu planarbete for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan. | denna
plan ska bl.a. férskola provas.

Vad galler fragan om 6kat behov av kollektivtrafik i planomradets narhet sa
forutsatter inte planen nagon utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny
hallplats. I arbetet med detaljplanerna vid Prastgardsangen och Danska Végen
diskuterades mojligheter for Vasttrafik att 6ka kapaciteten pa befintliga busslinjer
genom nya bussar som antingen ar dubbeldédckare eller 1angre &n dagens bussar.

Med syftet att ge en battre anpassning till platsen genom att atminstone delvis
bevara intrycket av lummig gronska som fortradgardarna langs Lilla Danska
Végen bidrar med finns pa plankartan en bestammelse om att minst 15% av
forgardsmarken ska utgoras av planteringar.

Yttrandet 6versands till exploatéren och berdrda férvaltningar for beaktande
under genomforandet av planen, samt till projektgruppen for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan, for
beaktande under arbetet med den detaljplanen.

Se &ven kommentar till yttrande nr. 4.

7. Trafiknamnden
Trafikkontoret har inte haft nagon samordnare med i detaljplanearbetet och har
darfor haft begransad mojlighet att paverka arbetet. Trafikkontoret stéller sig dock
positivt till utbyggnad av rubricerad detaljplan.

Gallande trafikbuller sa forutsatter vi att planering av lagenheterna sker sa att
forordningarna om buller uppfylls.
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Kommentar:

Noteras. En bullerutredning har tagits fram under samradsskedet. Den visar att det
ar mojligt att uppfylla géallande bullerférordningar genom anpassning av den
foreslagna bebyggelsen. Bullerférordningens bestammelser om bostader och
uteplatser har formulerats som planbestammelser pa plankartan efter samradet.

8. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten har inget att erinra infor planforslaget.

Kommentar:
Noteras. Planerad utrymningsstrategi har dversiktligt beskrivits i planhandlingarna
efter samradet.

9. Goteborg Energi
Har foljande synpunkter:

Langs Lilla Danska Véagen har Goteborg Energi Nat AB ledningar med
spanningsniva 0,4 och 12 kV samt styrkablar. Dessutom finns ett kabelskap som
behover flyttas vid detaljplanens genomférande. Exploatéren forvéntas initiera
och bekosta nédvandiga ledningsomlaggningar samt flytt av kabelskap. Om
byggplanerna genomfors fordras en forstarkning av elnétet langs Lilla Danska
Végen. Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske
till Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utforande
av arbeten i nérheten av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska
bestammelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Fjarrvarme finns i omradet, om exploatoren vill ansluta sig till befintligt
fjarrvarmenat s behover Goteborg Energi utreda vidare var en anslutning kan
goras beroende pa vilket effektbehov som efterfragas. Den projekterade
kanalisationen kommer i konflikt med befintlig fjarrvarme genom att denna
korsas. Detaljplanens genomforande ska utforas pa ett sddant stt att befintlig
fjarrvarmeledning och signalkabel inte kommer till skada. Goéteborg Energis
Bestdammelser vid markarbeten skall foljas.

Goteborg Energi Gasnat AB har en gasledning i Lilla Danska VVagen som inte ar
driftsatt. Den kan trots det innehalla rester av gas och bor beaktas.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om ledningar. Yttrandet
Oversands till exploatéren och berdrda forvaltningar for beaktande under
genomfdrandet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning
Planforslaget innebar fortatning med bostader i ett omrade med befintliga bostader
och skola samt bra fungerande kollektivtrafik och service. Forslagets lamplighet
redovisas avseende luftmiljo samt &ven avseende buller genom anpassning av den
foreslagna bebyggelsen for att klara bullernormerna. Med tanke pa den beskrivna
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omfattande bergschaktningen betonar L&nsstyrelsen vikten av att beakta och
sakerstalla skyddsatgarder pa ett lampligt stt.

Vidare behover ni klarlagga hur planen kan medverka till att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Se detaljerade synpunkter under "Rad enligt PBL och MB”.
For ovrigt bedomer Lansstyrelsen med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kanda forhallanden att planen inte strider mot nagon utav
prévningsgrunderna.

Motiv for beddomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig for manniskors halsa och sékerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i
ovrigt om det behdvs fran allman synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Geoteknik och bergteknik

Genomfdérande av planen innebar omfattande bergschakt med upp till 10-15 m
hoga bergschaktvaggar. Statens geotekniska institut (SGI) lyfter fram vikten av att
skapa langsiktigt hallbara geokonstruktioner i aktuella bergskarningar. (SGl:s
yttrande dt 26 november 2019 med ref. 5.2-1911-0792 bifogas i helhet)

Buller och vibrationer under genomférandet

Det &r relativt stora mangder berg som ska schaktas och transporteras bort fran
omradet. Ni bor i genomférandebeskrivningen klarlagga hur befintliga bostader
och skola ska skyddas fran stérningar fran sprangningar och transporter av
bergmassor. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen infor startbesked sakerstéller
att byggnader i naromradet &r besiktigade. Besiktning ska dven ske efter att
sprangnings- och schaktningsarbetet &r slutfort.

Fororenad mark

Byggnationen kommer att ske pa befintlig bostadsfastighet och inom narliggande
naturomradet. Vi anser inte att nagra kanda fororeningar i omradet finns. Dock
skulle féroreningar upptéckas under byggtiden ska detta anmaélas till
tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen).

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positivt pa att en dagvattenutredning tagits fram till samradet.
Dagvattenutredningen visar att det &r mgjligt att rena och fordroja dagvatten inom
planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligaste
man sakerstallas med bestammelser pa plankartan. Lansstyrelsen vill betona att
det ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.
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Dagvatten foreslas avledas via Delsjobacken till MéIndalsan. Det &r viktigt att
sakerstalla att an har kapacitet att ta emot tillkommande vatten (adven vid
hogflodessituationer) utan att allmanna eller enskilda intressen riskerar att skadas.

Behovsbeddémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

I den framtagna bergtekniska och dversiktligt geotekniska utredning som har
tagits fram till samradet finns skyddsatgarder beskrivna. Planbeskrivningen
kompletteras med denna text. Fragor kring omgivningspaverkan sa som risk for
grundvattenpaverkan och markrorelser hanteras i bygglovsprocessen da
byggherren ska redovisa projekterad grundldggning och detaljerad riskanalys. Vid
sprangning och uppférande av byggnader i narheten av befintlig bebyggelse kan
exempelvis finnas anledning att besiktiga narliggande fastigheter och sétta upp
vibrationsmétare. Byggherren ansvarar for att man gor erforderliga kontroller och
detta diskuteras vid det tekniska samradet infor startbesked. Byggherren ansvarar
for att ingen omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen,
varken i byggskedet eller efter fardigstallandet

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att ett magasin med en yta av
uppskattningsvis cirka 33 m? behgvs for att uppna kraven pa fordrojning av
dagvatten inom planomradet. I den lagst beldgna delen av planomradet finns langs
med Lilla Danska Vagen en yta med prickmark pa cirka 300 m2, inom vilken
magasinet eller magasinen foreslas placeras. Inom denna yta kan det finnas flera
lampliga placeringar for ett eller flera magasin, och att i planen reglera mark
avsedd for dagvattenhantering bedéms darfor inte vara nédvéndigt. Hur
dagvattenhanteringen loses bevakas ocksa i bygglovsskedet.

Den allra storsta delen av planomradet utgors av kvartersmark, och dér ansvarar
exploatoren for att utfora de atgarder som kréavs for att uppna stadens krav pa
fordrdjning och rening av dagvatten.

Planomradet ar litet till storleken, och med de féreslagna atgarderna for
fordrojning av dagvatten bedéms dagvattenflodet fran planen bara marginellt
paverka flodet nedstroms. Paverkan pa Delsjobacken avseende vattenmassor
bedoms darmed ocksa som marginell.

Yttrandet 6versands till exploatéren och berdrda forvaltningar for beaktande
under genomforandet.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

11. Statens geotekniska institut (SGI)
Risken for bergras och blockutfall beddms enligt den bergtekniska utredningen,
daterad 2019-03-19, ej foreligga i befintliga sléanter. SGI gor ingen annan
bedémning.
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Omfattande bergschakt planeras. SGI vill lyfta vikten av att skapa forutsattningar
for langsiktigt hallbara geokonstruktioner i aktuella bergskarningar. Det innefattar
att godtagbara I6sningar for inlackande yt- och grundvatten skapas, sa att
omgivningspaverkan och paverkan pa grundkonstruktioner blir sa laga som
mojligt, och dels ocksa att bergskarningen i sig antingen permanent integreras i
byggnaden, alternativt konstrueras sa att kommande drift och underhall av
skarning och dess forstarkningar mojliggors.

SGI har i 6vrigt inget att erinra mot fortsatt planering.

Kommentar:

Noteras. Yttrandet dversands till exploatéren och berérda forvaltningar for
beaktande under genomforandet.

12. Lantmaterimyndigheten
I planbeskrivningen under avsnitt ”Fastighetsindelning” och ”Fastighetsbildning”
sa anges att en viss fastighet ska mottaga markomraden genom
fastighetsreglering. Vilken fastighet som ska kvarsta eller ombildas, och vilka
fastighetsbildande atgarder som kommer att anvandas &r inte pa forhand givet och
det bor darfor inte anges i planbeskrivningen. Bestammelsen om markinldsen ar
inte tvingande men det ar en forutsattning for bygglov att fastigheten
dverensstaimmer med bestdimmelser om fastighetsindelning.
Planen innehaller administrativ bestammelse om fastighetsindelning, Fgh A.
Lantmaterimyndigheten konstaterar att dd planen utformas for att mojliggéra
flerbostadshus, sa ar det inte langre majligt att bilda dgarlagenheter eller utféra
annan 3D-fastighetsbildning inom omradet. Bestaimmelsen medger en traditionell
fastighet vars storlek, omfang och beléagenhet bedoéms uppfylla lamplighetskraven
for flerbostadshus i 1-2 88 i 3 kapitlet FBL (fastighetsbildningslagen).
Planbeskrivningen saknar lamplighetsprévning utifran FBL 3:1 for den fastighet
som ligger inom &ndring av detaljplan. Vid bestimmelse om fastighetsindelning
och upphévande av aldre bestammelser, sa ska dven den fastigheten inom
andringen av detaljplan prévas lamplig i enlighet med reglerna i FBL 1 § 3 kap.

Lantmaterimyndigheten anser att det & mycket lampligt och féredémligt att
upphéva de fastighetsindelande bestdmmelserna (den aldre tomtindelningen) som
blir inaktuella i samband med ny detaljplan for att undvika réattsligt otydliga
situationer.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Planbeskrivningen korrigeras och kompletteras utifran yttrandets synpunkter.

13. Skanova Natplanering D3N
Skanova har tagit del av ovanstaende handlingar. Skanova har anlaggningar inom
omradet som forsorjer befintlig bebyggelse och vill darfor framféra att vid
eventuell rivning eller annan atgard som medfor forandring av befintligt nat skall
kontakt tas med Skanova.
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| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet Oversénds till exploatoren och berdrda forvaltningar for
beaktande under genomférandet.

Sakéagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

14. Fastighetsagare, B0 76:5
Vill Iamna foljande synpunkter:

e Stadsplanen bor inte dndras och tillater inte detta byggnadsforslag.

e Forslaget till nybyggnation innebér en alldeles for kraftig exploatering av
tomtmarken.

e Lilla Danska Vagen &r ej dimensionerad for den dkade trafikbelastning
som nybyggnationen skulle innebara.

e | vardera anden av vagen ligger skolor med elever fran forskolealdern.
Den Okande trafikbelastningen medfor olycksrisker.

Kommentar:

Nar en ny detaljplan far laga kraft upphdr den tidigare stads- eller detaljplan som
fanns for planomradet att galla inom planomradet. Vilka bestammelser som finns i
den nuvarande stadsplanen inom planomradet spelar alltsa inte nagon roll, utan
det blir den nya detaljplanens bestammelser som géller. Utanfor det nya
planomradet fortsatter nuvarande stads- eller detaljplan att gélla.

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet till en komplettering med flerbostadshus
vid norra dnden av Lilla Danska VVagen. Nybyggnationen ska utgora en lank
mellan villabebyggelsen langs Lilla Danska VVagen och flerbostadshusen langre
norrut langs Danska Vagen. Den planerade bebyggelsen med fler boende som bor
och ror sig i omradet bedoms bidra till ett mer stadsmassigt strak och en 6kad
upplevd trygghet i omradet. Planforslaget &r i linje med Gversiktsplanens strategi
att stadsplanering i Goteborgs stad i forsta hand ska ske med komplettering av den
byggda staden i kombination med byggande i strategiska knutpunkter. Det
aktuella planomradet ligger enligt Géteborgs kommuns 6versiktsplan inom den sa
kallade ”mellanstaden”, dar manga av de nya bostader som behovs i Goteborg ska
byggas enligt éversiktsplanen. Den aktuella detaljplanen innebér en fortatning och
utveckling av staden dar befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan
nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service och kollektivtrafik. | dessa
omraden finns det redan ett underlag som kan starkas och behovet av nya
investeringar ar mindre. En fortatning pa redan ianspraktagen mark, som redan &r
planerad som kvartersmark och delvis bebyggd, innebar dessutom en hushallning
med mark och vattenresurser. De allménna intressena av att bland annat genom
denna detaljplan sorja for kommunens bostadsforsorjning prioriteras framfor
andra mer enskilda intressen i detta fortatningsprojekt. De negativa
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konsekvenserna av detaljplanen bedéms som acceptabla. Hit hor till exempel
paverkan pa befintlig bebyggelsestruktur och skuggning.

Efter samrad har planforslaget delvis arbetats om for att uppna en battre
anpassning vad géller skala och karaktér till befintlig och kommande bebyggelse
langs Lilla Danska Vagen. Detta innebér att huset 1angst i norr &r lagre mot gatan
och i stora delar mot norr, dar Skogshyddan ligger, vilket ger en battre anpassning
till den befintliga bebyggelsemiljon langs gatan med stora villor och
Skogshyddan.

Den 6kning av trafiken langs Lilla Danska Vagen som de nya bostaderna innebér
bedoms inte bli sadan att trafiksituationen blir ohallbar eller problematisk. | den
pagaende detaljplanen for bostader och verksamheter vid Lilla Danska Végen och
Skogshyddegatan studeras trafiksituationen vid Katolska skolan och eventuella
atgarder pa Lilla Danska Vagen.

Yttrandet 6versands till exploatoren och berorda forvaltningar for beaktande
under genomfdrandet av planen, samt till projektgruppen for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan, for
beaktande under arbetet med den detaljplanen.

15. Fastighetsagare, B0 76:6
Framfor foljande synpunkter:

e Att bebygga tomterna ar bra men pa grund av omgivningarna ska inte hela
Onskan om fortatning tillgodoses. Yttrande kraver att bostadsbebyggelsen
begrénsas i relation till det aktuella forslaget, till t.ex. 3 st hus med ca 4
Igh/st.

o Konsekvenser for underjordisk back vid plansprangning av tomterna med
en upp till 15 m hog bergvagg i bakkant &r ej utredda. Denna
underjordiska back kan menligt paverkas av den kraftiga sprangning som
kravs for att genomfora foreslaget garage.

e Fladdermdss inom omradet paverkas negativt av exploateringen.

e Anpassning av miljon till den gamla allén med den graa trabyggnaden,
idag forskola, samt 6vrig villabebyggelse fran 1930-60-talet behover
forstarkas samt ges en tydlighet mot den mer stadsméssiga bilden som tar
vid norr om Kérralundsrondellen.

e Foreslagen parkeringslosning med parkeringsdack under bebyggelse
forutsatter en omfattande plansprangning djupt in i berget, med ca 15 m
hoga bergsschaktvaggar, ett dyrt och miljomassig belastande atgérd. Detta
bor minimeras och anpassas till platsens forutsattningar.

e Angoring till omradet via passage av forskola och skola i bagge éndar av
Lilla Danska Vagen innebar dkade risker for forskolebarnen. Lilla Danska
Végen har begransade trottoarmdjligheter (periodvis ca 80 cm bred
trottoar) samt dold sikt i kurvor.

e En BKA, Barnkonsekvensanalys behdver genomforas for att sakerstélla
barnens miljo, rérelsemonster och skydd. Att genomféra transporter
till/fran arbetsplatsen med sitt stora sprangbehov under skoltid kommer att
menligt paverka barnens skydd pa sin vég till fran skolan. Utan att andra
och bygga om Lilla Danska Vagen sa en saker gang miljo kan erbjudas
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barnens vag fran skola till bussen bor foreslagen bebyggelse begréansas
kraftigt rent av senareldggas.

e Bifogade utredningar ar gjorda pa uppdrag av exploatren och bor darfor
anses vara viktade at sin bestéllares hall och inte opartiska.

e | utsant material finns olikheter mellan text och bild samt pastaenden som
inte ar kompatibla darfor behéver samrad goras om och da aven
kompletteras och redovisas att hansyn tagits till minskad bergsspréngning,
barnkonsekvensanalysen, den osakra gangmiljon efter Lilla Danska
Vagen, underjordisk back samt hur fladdermuskolonin kan bevaras.

Kommentar:

Efter samrad har planforslaget delvis arbetats om for att uppna en battre
anpassning vad galler skala och karaktér till befintlig och kommande bebyggelse
langs Lilla Danska Vagen. Detta innebér att huset langst i norr ar lagre mot gatan
och i stora delar mot norr, dar Skogshyddan ligger, vilket ger en battre anpassning
till den befintliga bebyggelsemiljon langs gatan med stora villor och
Skogshyddan. Sedan tidigare finns &ven flertalet bestdammelser som syftar till att
sékerstélla att den planerade bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelsemiljo.
Dessa omfattar bland annat bestdmmelser om takvinkel, att husen &r
tillbakadragna fran gatan, och att en viss andel av férgardsmarken ska vara
planterad.

Det som i yttrandet omskrivs som en underjordisk back ar grundvatten som
tranger upp till markytan pa den till planomradet angransande fastigheten Bo
76:47. Vattnet som tranger upp samlas i en anlagd damm pa denna fastighet, cirka
85 meter fran det aktuella planomradets norra grans. Detta bedoms inte féranleda
nagra ytterligare utredningar eller regleringar i planskedet. | bygglovs- och
genomforandeskedet kommer geo- och bergstekniska undersokningar avseende
omgivningspaverkan att goras.

| park- och naturforvaltningens kartor 6ver omraden med fladdermdss i Géteborg
finns endast storre, sammanhangande naturomraden utpekade som
fodosokomraden for fladdermadss. Det aktuella planomradet &r inte del av ett
sadant omrade. Planomradet ar litet och bestar av mark som redan idag ar
planlagd for bostadsandamal. De vanligaste fladdermusarterna &r relativt vanligt
forekommande i stadsmiljon, och fladdermdoss kan darfor ha boplatser i tréd inom
planomradet. | ett omrade med ett s pass centralt lage som det aktuella
planomradet ar det mindre troligt att det ror sig om nagon av de mer sallsynta
fladdermusarterna. Att avverka trad och uppfora byggnader i planomradet bedéms
inte fa nagon avgdrande betydelse for fladdermuspopulationen i Goteborg i stort,
da det ror sig om ett litet omrade med relativt fa trad. Dock skulle det kunna
innebdra en viss paverkan pa en lokal population. For att mildra effekterna av
byggnationen for fladdermdss som kan ha sin boplats har rekommenderas
exploatdren att undvika att falla traden under vissa perioder pa aret, lamna kvar
dod ved i de delar av planomradet som inte ska bebyggas, samt sétta upp
fladdermusholkar. Planbeskrivningen kompletteras med dessa rekommendationer.

Den bergtekniska utredning med 6versiktlig geoteknisk undersokning och
markradonundersokning (Bergab, 2019-03-18) som genomforts infor samradet
visar att bergstabiliteten inom planomradet &ar god, bade i befintliga och planerade
bergslanter. Nybyggnation enligt planforslaget kan genomféras da markens
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lamplighet for planerad markanvandning bedéms vara god. Exploatéren ansvarar
for att ta fram en riskbedémning och plan for hur sprangningen ska genomforas
och omgivningen skyddas pa basta satt. Efter avslutad entreprenad bedéms
skadliga konsekvenser ej foreligga.

For startbesked kommer det att krévas en platsspecifik bergteknisk och geoteknisk
undersokning/utredning for att faststalla lampligaste grundlaggning av planerad
byggnation. Dessa utredningar kommer &ven att behdva klargéra
sattningsforhallandena mer i detalj och foresla eventuella sattningsreducerande
atgarder om sa kravs. Fragor kring omgivningspaverkan sa som risk for
grundvattenpaverkan och markrorelser hanteras i bygglovsprocessen da
byggherren ska redovisa projekterad grundldggning och en detaljerad riskanalys.
Vid uppforande av byggnader i narheten av befintlig bebyggelse kan exempelvis
ibland finnas anledning att besiktiga narliggande fastigheter och sétta upp
vibrationsmétare. Byggherren ansvarar for att man gor erforderliga kontroller och
detta diskuteras vid det tekniska samradet infor startbesked. Byggherren ansvarar
for att ingen omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen,
varken i byggskedet eller efter fardigstallandet. Kostnader for den planerade
byggnationen ansvarar exploattren for.

Stérningar under byggtiden i form av ljud fran byggnationen och transporter till
bygget ar konsekvenser av bebyggelseutveckling och nagot som man generellt
maste rakna med och saledes acceptera i en stad. Under byggtiden ska gallande
riktlinjer angaende storningar foljas, detta regleras i annan lagstiftning och ar
inget som hanteras i en detaljplan. Skyddsatgarder vid transporter och den Gvriga
entreprenaden ska beskrivas i bygghandlingar men bedéms kunna genomféras
med gangse metoder. Dessa ska beakta narhet till skola och busshallplatser.

Den 6kning av trafiken langs Lilla Danska VVagen som de nya bostéderna innebér
bedoms inte bli sadan att trafiksituationen blir ohallbar eller problematisk. | den
pagaende detaljplanen for bostader och verksamheter vid Lilla Danska Végen och
Skogshyddegatan studeras trafiksituationen vid Katolska skolan och eventuella
atgarder pa Lilla Danska Vagen.

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter inklusive
barnperspektivet har gjorts genom platshesok och genomgang av det material som
tagits fram i nyligen genomforda planarbeten vid Danska VVéagen och
Prastgardsangen. Detta bedoms som tillrackligt da planen omfattar ett relativt litet
planomrade, inte innebar nagon avvikande markanvandning jamfort med
dagsléaget, och i princip endast ianspraktar privatagd kvartersmark som inte
uppfattas som allmant tillganglig idag. Ingen separat barnkonsekvensanalys i form
av till exempel en rapport bedéms behdvas. Trafiksituationen samt Lilla Danska
Véagens utformning framfor Katolska Skolan studeras i pagaende detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan.

Samradsforslaget bedoms inte innehalla nagra betydande oklarheter som innebar
att samradet ska goras om. Nar planforslaget bearbetats infor granskning har
fortydliganden och kompletteringar av texter gjorts, och nya illustrationer som
motsvarar det bearbetade forslaget har tagits fram.

Att utredningar tas fram pa uppdrag av exploatoren ar brukligt i planprocesser. |
Goteborgs stad reglerar planavtalen vilka utredningar som aligger exploatoren
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respektive kommunen att ta fram. De utredningar som tas fram pa bestéllning av
exploatdren granskas av kommunens handléggare.

Yttrandet 6versands till exploatéren och berdrda férvaltningar for beaktande
under genomforandet.

16. Fastighetsagare B0 76:46
Framfor foljande synpunkter:

e Att bebygga tomterna ar bra men pa grund av omgivningarna ska inte hela
Onskan om fortatning tillgodoses. Yttrande kraver att bostadsbebyggelsen
begrénsas i relation till det aktuella forslaget, till t.ex. 3 st hus med ca 4
Igh/st. Goda exempel finns pa Bogatan 20 och 22.

e Konsekvenser for underjordisk back vid plansprangning av tomterna med
en upp till 15 m hog bergvéagg i bakkant &r ej utredda. Denna
underjordiska back kan menligt paverkas av den kraftiga sprangning som
kravs for att genomfora foreslaget garage.

e Fladdermdss inom omradet paverkas negativt av exploateringen.

e Anpassning av miljon till den gamla allén med den graa trabyggnaden,
idag forskola, samt 6vrig villabebyggelse fran 1930-60-talet behover
forstarkas samt ges en tydlighet mot den mer stadsméssiga bilden som tar
vid norr om Kérralundsrondellen.

e Foreslagen parkeringslosning med parkeringsdack under bebyggelse
forutsatter en omfattande plansprangning djupt in i berget, med ca 15 m
hoga bergsschaktvéggar, ett dyrt och miljomassig belastande atgard. Detta
bor minimeras och anpassas till platsens forutséattningar.

e Angoring till omradet via passage av forskola och skola i bagge éndar av
Lilla Danska VVagen innebar dkade risker for forskolebarnen. Lilla Danska
Véagen har begrénsade trottoarméjligheter (periodvis ca 80 cm bred
trottoar) samt dold sikt i kurvor.

e En BKA, Barnkonsekvensanalys behéver genomforas for att sdkerstélla
barnens miljo, rérelsemdnster och skydd. Att genomféra transporter
till/fran arbetsplatsen med sitt stora sprangbehov under skoltid kommer att
menligt paverka barnens skydd pa sin vég till fran skolan. Utan att andra
och bygga om Lilla Danska Vagen sa en saker gang miljo kan erbjudas
barnens vag fran skola till bussen bor foreslagen bebyggelse begréansas
kraftigt rent av senareldggas.

e Bifogade utredningar ar gjorda pa uppdrag av exploatéren och bor darfor
anses vara viktade at sin bestéllares hall och inte opartiska.

e | utsant material finns olikheter mellan text och bild samt pastaenden som
inte &r kompatibla darfor behéver samrad goras om och da dven
kompletteras och redovisas att hansyn tagits till minskad bergsspréangning,
barnkonsekvensanalysen, den osakra gangmiljon efter Lilla Danska
Véagen, underjordisk back samt hur fladdermuskolonin kan bevaras.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr 15.
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17. Kristus Konungens Katolska Férsamling, BO 76:47
Katolska forsamlingen, Kristus Konungen, som dger den fastigheten dar Katolska
skolan ligger, ser positivt pa forslaget till detaljplan for bostader. De vill dock
papeka att Katolska forsamlingen sedan tidigare har ett positivt planbesked som
omfattar omradet direkt norr om det aktuella planomradet, och énskar att
stadsbyggnadskontoret bevakar och tar hansyn till deras intresse géllande
foreslagen bebyggelse sa som det ar redovisat i planbeskedet. Férsamlingen anser
att det ar angeldget att markéagaren/exploatdren ar vél informerad om det tidigare
planbeskedets forslag som helhet, med byggnad vid cirkulationsplatsen framfor
skolan och forslag till byggnad sdder om Skogshyddan, i direkt anslutning till nu
aktuell detaljplan.

Kommentar:

Det namnda planbeskedet ingar i det pagaende detaljplanearbetet for bostader och
verksamheter vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan. Exploatdren for den
detaljplan som nu &r aktuell fér granskning ar informerad om det planbesked och
planarbete som berér Katolska férsamlingens fastighet.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

18. Katolska skolan av Notre Dame

e Styrelsen vill uttrycka sin oro for andringen i trafiksituationen pa Lilla
Danska Véagen som orsakas av bosattningen av 200 personer i omradet.
Skolans elever blir varje dag lamnade och hamtade pa skolan av sina
vardnadshavare, som kor in pa Lilla Danska Vagen fram till skolans bom.
Detta medfor att infarten till Lilla Danska Végen fran rondellen pa Danska
Véagen upplever en hog belastning vid kritiska tider pa dagen (06.30-08.30
samt ung. 13.30-14.30). Om vytterligare omkring 200 personer bor i samma
omrade kommer trafiksituationen tydligt forsvaras for vara elever och
deras vardnadshavare.

e Styrelsen vill &ven uttrycka sin oro Over trafiken under byggnationen.
Utover belastningen av Lilla Danska Vagen och dess infart kommer aven
omradet som numera &r del av skolgarden att drabbas av att en stor
byggnation pagar i narheten. Styrelsen vill att alla méjliga
sakerhetsatgarder satts in sa att elevernas sakerhet till och fran skolan samt
under skoldagen &r garanterade.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte antal lagenheter, men det mest troliga utifran den
byggréatt som planen méjliggor &r att det blir cirka 40 lagenheter. Omkring 100
personer kan forvantas bo i de nya husen.

Det parkeringstal som mobilitets- och parkeringsutredningen kommit fram till for
den planerade bebyggelsen ligger pa 0,8. Det innebér att for 40 lagenheter sa far
32 parkeringsplatser byggas for de boende. Den 6kning av trafiken l&angs Lilla
Danska Végen som de nya bostaderna innebar bedéms inte bli sadan att
trafiksituationen blir ohallbar eller problematisk. I den pagaende detaljplanen for
bostader och verksamheter vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan studeras
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trafiksituationen vid Katolska skolan och eventuella dtgarder pa Lilla Danska
Végen.

Storningar under byggtiden i form av ljud fran byggnationen och transporter till
bygget &r oundvikligt nar staden utvecklas. Under byggtiden ska géllande
riktlinjer angaende storningar foljas, detta regleras i annan lagstiftning och ar
inget som hanteras i en detaljplan. Skyddsatgarder vid transporter och den Gvriga
entreprenaden ska beskrivas i bygghandlingar men bedéms kunna genomforas
med gangse metoder. Dessa ska beakta narhet till skola och busshallplatser.

Ovriga

19. Boende pa Prastgardsangen 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Identisk
skrivelse i 48 exemplar.
Som hyresgaster pa Prastgardséangen 2-16 kommer var boendemiljo att allvarligt
forsdmras om "Detaljplan for Bostader vid Lilla Danska Vagen..." beslutas. Vi vill
darfor lamna féljande synpunkter under samradsskedet:
VI MOTSATTER 0SS FORSLAGET TILL NY BEBYGGELSE!

Allmant

Forslaget innebéar en fortatning med tre flerbostadshus upp till 8 vaningar héga
rakt ver gatan dar vi bor. Eftersom planomradet ligger pa en hogre markniva an
vart hus kommer detta att markant paverka sol- och ljusférhallanden for oss.
Vidare kommer insynen att bli omfattande.

Byggnaderna ska lankas samman med ett garage for 32 bilar med infart fran Lilla
Danska Vagen, vilket paverkar bullernivan till det samre.

Byggnadernas utformning

Enligt forslaget ska bebyggelsen anpassas i sin utformning till de villor som finns
i direkt anslutning soderut pa Lilla Danska Végen och till byggnaden
Skogshyddan norr om planomradet. Skogshyddan ar en byggnad, 3 vaningar hog,
som ar upptagen i Goteborgs kommuns bevarandeprogram for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Byggnaden anvands idag for forskoleverksamhet. Norr om
Skogshyddan ligger Katolska Skolan, en 3 vaningar hdg byggnad.

Vi anser inte att en 8-vaningars byggnad ar en anpassning eller "knyter an" till
Skogshyddan eller skolan utan forfular omradet. Planforslaget innebar ocksa att
delar av forskolans gard kommer att skuggas mer an idag.

De flesta som bor pa Prastgardsangen 2-16 har merparten av sin boendeyta med
fonster och balkong mot Lilla Danska Végen. Detta ar vasterlage for oss med
eftermiddags- och kvéllssol. Eftersom planomradet ligger pa en betydligt hdgre
markniva an vart hus pa innebér forslaget att redan 5-vaningars hojd pa
byggnaderna forsamrar sol- och ljusforhallandena for oss. Vidare kommer insynen
fran grannar att bli pataglig.

Vad vi har kunnat se finns det inte nagon utredning om hur forslaget paverkar det
befintliga boendet pa Prastgardsangen. Vi efterlyser darfor en sol- och ljusstudie
sa att vi kan bedéma vad nybyggnationen kommer att innebara under dagens
timmar (solljuset vid olika tidpunkter pa dagen och vid olika arstider).

Trafikmiljon
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De foreslagna byggnaderna ska lankas samman med ett garage for 32 bilar med
infart fran Lilla Danska Vagen. | Planbeskrivningen konstateras ocksa att
planférslaget innebar en okning av trafiken pa Lilla Danska Végen. Vidare
framgar av den Trafikbullerutredning som gjorts att féreslagna hus Al och B
berdknas 6verskrida 60 dB(A) pa fasaden mot Lilla Danska Vagen varfor minst
hélften av bostadsrummen maste vara vanda pa ett annat satt. Det ar tamligen
sjalvklart att planforslaget ocksa paverkar bullernivan till det samre for oss
boende pa Prastgardsangen 2-16. Merparten av oss har var boendeyta med stora
fonster och balkong mot Lilla Danska Vagen. Nagon mojlighet att forandra
bostadsrummens placering finns inte for oss.

Ovrigt

Under byggtiden kommer genomfdrandet av planen att innebéra stérningar for
grannar konstateras i Planbeskrivningen. | den Bergtekniska utredningen anges att
konsekvensen av ett genomforande av planen ar utférande av bergschakt med upp
till 10-15 meter hoga bergschaktvédggar. De storsta problemen med genomfdérandet
ar enligt utredningen kopplade till bergsprangning samt transporter till och fran
entreprenaden. Problemen omfattar framfor allt buller, damm, vibrationer, kast,
luftstétvagor samt avgaser. Storningarna ovan skulle innebéra en oacceptabel
forandring av livsmiljon for oss som bor pa Prastgardsangen. Eftersom
planomradet dessutom ligger i direkt anslutning till en forskola och skola
forsamras livsmiljon aven for dessa barn.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis anser vi att forslaget inte bor genomforas.

Kommentar:

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet till en komplettering med flerbostadshus
vid norra dnden av Lilla Danska VVagen. Nybyggnationen ska utgora en lank
mellan villabebyggelsen langs Lilla Danska VVagen och flerbostadshusen langre
norrut langs Danska Vagen. Den planerade bebyggelsen med fler boende som bor
och ror sig i omradet bedoms bidra till ett mer stadsmassigt strak och en 6kad
upplevd trygghet i omradet. Planforslaget &r i linje med 6versiktsplanens strategi
att stadsplanering i Goteborgs stad i forsta hand ska ske med komplettering av den
byggda staden i kombination med byggande i strategiska knutpunkter. Det
aktuella planomradet ligger enligt Géteborgs kommuns 6versiktsplan inom den sa
kallade ”mellanstaden”, dar manga av de nya bostader som behovs i Goteborg ska
byggas enligt éversiktsplanen. Den aktuella detaljplanen innebér en fortatning och
utveckling av staden dar befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan
nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service och kollektivtrafik. | dessa
omraden finns det redan ett underlag som kan starkas och behovet av nya
investeringar ar mindre. En fortatning pa redan ianspraktagen mark, som redan &r
planerad som kvartersmark och delvis bebyggd, innebar dessutom en hushallning
med mark och vattenresurser.

Efter samrad har planforslaget delvis arbetats om for att uppna en battre
anpassning vad géller skala och karaktér till befintlig och kommande bebyggelse
langs Lilla Danska Vagen. Detta innebér att det norra huset nu &r lagre mot gatan
och i stora delar mot norr, dar Skogshyddan ligger, vilket ger en battre anpassning
till den befintliga bebyggelsemiljon Iangs gatan med stora villor och
Skogshyddan. Det norra huset, som i samradsférslaget hade en gavel mot Lilla
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Danska Vagen pa sju vaningar, ar i granskningsforslaget fem vaningar hogt,
inklusive vindsvaning. De andra tva husen &r liksom tidigare fem respektive sex
vaningar hoga mot gatan inklusive vindsvaning. Planhandlingarna har infor
granskning uppdaterats angaende de planerade husens hojder. Terrangens
innebdrd for hur husen upplevs har fortydligats genom fler illustrationer i
planbeskrivningen, bland annat fran norr dar Skogshyddan ligger.

For att redovisa paverkan av detaljplaneforslaget pa solljusforhallanden har en
solstudie tagits fram efter samradet (Radar arkitektur & planering, 2020-03-17
samt 2020-04-07). Solstudien visar effekten av skuggning fran den planerade
bebyggelsen jamfort med dagens situation. Vid var- och hostdagjamning rader en
genomsnittlig situation vad galler sol- och skuggforhallanden under ett ar. Dessa
tillfallen redovisas i studien, liksom sommarsolstandet som dock &r att betrakta
som en extremsituation. Solstudien visar att vid var- och héstdagjamning skuggar
den planerade bebyggelsen en del av Katolska Skolans skolgard fran morgon till
eftermiddag. Pa eftermiddagen skuggas aven Lilla Danska Vagen. Pa kvéllen
skuggar berget vaster om bebyggelsen planomradet och den aktuella delen av
skolgarden redan idag. Villan soder om planomradet skuggas inte av den nya
bebyggelsen. Delar av skolgarden skuggas visserligen redan idag av den befintliga
villabebyggelsen och traden i planomradet och pa skolgarden, men ytan som
skuggas 6kar med planens genomférande. Aven om skugga kan vara
efterstravansvart pa delar av en skolgard ar det troligt att den 6kade skuggningen
upplevs som negativ. Dock finns andra relativt stora ytor pa skolgarden som inte
skuggas av bebyggelse och paverkan bedéms gentemot det allmanna intresset att
tillskapa mer bostader i ett relativt centralt lage som acceptabel. Inom det omrade
som skuggas pagar ocksa ett annat detaljplanearbete. Solstudien redovisar aven
paverkan pa Prastgardsangens hus som ligger 6ster om den foreslagna
bebyggelsen. Har har situationen sarskilt studerats vid sommarsolstandet kvallstid,
eftersom det ar da de planerade husens skuggor nar dver till 6stra sidan av Danska
Végen, vilket inte sker vid var- och hostdagjamning. Solstudien visar att den 20
juni skuggas en del av fasaden pa Prastgardsangen 2-16 fran cirka kl 19:30-22:00,
vilket alltsa innebar en minskning med 2,5 soltimmar. Det &r inte hela fasaden
som berdrs, och omfattningen av skuggningen gar fran relativt liten till att 6ka ju
senare det blir. De berorda delarna av fasaden skuggas redan i dagsléget i viss
utstrackning av traden langs Lilla Danska VVagen och Danska Végen vid denna
tidpunkt. Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats avseende
paverkan pa solljus pa befintlig bebyggelse.

Planforslagets genomforande innebér en viss negativ paverkan jamfort med
befintlig situation vad galler insyn. Stadsbyggnadskontoret beddmer dock att detta
ar en generell konsekvens vid fortatning och att den negativa paverkan i detta fall
inte av sadant slag som medfor betydande olagenhet. Avstanden mellan det
planerade bebyggelsen och Prastgardsangens hus ar ca 45-50 meter. Mellan husen
finns en allé som bidrar till att minska insyn mellan planerad och befintlig
bebyggelse.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte alstra trafik i en grad som paverkar
bullernivaerna langs Danska Végen. Att bullernivaerna for den planerade
bebyggelsen dverskrider 60 dB(A) i nagra lagen beror framst pa den befintliga
trafiken i omradet, inte pa den tillkommande. Den ekvivalenta ljudnivan 6kar 3
dBA om trafikmangden dubbleras. | det har fallet har bullerutredningen utgatt fran
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att det ar 2035 kommer kora 1500 fordon per dag pa Lilla Danska Véagen i
arsmedeldygnstrafik. For Danska Vagen har man raknat med en
arsmedeldygnstrafik pa 6500 for strackan mellan planomradet och
Préastgardsangen. Detta innebér att ett tillskott pa ett 30-tal bilar med de
fordonsrorelser de alstrar inte kan antas ge nagot betydande tillskott av buller for
bebyggelsen vid Danska Véagen.

Stérningar under byggtiden i form av ljud fran byggnationen och transporter till
bygget &r oundvikligt nar staden utvecklas. Under byggtiden ska géllande
riktlinjer angaende storningar foljas, detta regleras i annan lagstiftning och ar
inget som hanteras i en detaljplan. Skyddsatgarder vid transporter och den 6vriga
entreprenaden ska beskrivas i bygghandlingar men bedéms kunna genomféras
med gangse metoder. Dessa ska beakta narhet till skola och busshallplatser.

Fragor kring omgivningspaverkan hanteras i bygglovsprocessen da byggherren
ska redovisa projekterad grundlaggning och en detaljerad riskanalys. Byggherren
ansvarar for att ingen omgivningspaverkan sker med anledning av den nya
exploateringen, varken i byggskedet eller efter fardigstéllandet.

20. Boende pa Prastgardsangen 12

Vi laser planen med bestdrtning. Vi bor mitt for tankt bygge, med balkong och
flesta fonster mot gatan. Trafikmiljon ar intensiv, mycket buller och smuts. En
ytterligare belastning med tre nya huskolosser och medféljande trafikdkning &ar
inte rimligt. Husens hojd pa 5-8 vaningar, pa en hogre markniva, ar ogenomtankt.
De kan varken smaélta in i miljon eller lamna kvar utsikt med kvallssol for alla oss
berorda. Vi avrader pa det bestamdaste att besluta om den lagda planen.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr. 19.

21. Boende pa Prastgardsangen 8

Vi, jag och min fru, motsatter oss mot byggplanerna pa Lilla Danska Végen.
Skalen ar manga och jag vill bara tillfora ett som inte ndamnts i det massutskick
som kommit i var brevlada. Grénomradet som man d@mnar bebygga ér det enda
groéna som vi ser. Var gard ar en stendken, och det ar fridsamt med det grona
mittemot. Vi ser ofta radjur dar och det &r nadgot som ger en naturkansla mitt i
staden. Den vill vi behalla.

Kommentar:

Befintliga gronytor inom planomradet utgors av tradgardar inom privatagd
planlagd kvartersmark, avsedd att anvandas for bostader. De befintliga
naturvardena har inte bedémts ha ett sadant varde som motiverar att befintlig
vegetation inom privat kvartersmark sérskilt ska regleras med planbestammelser.
Den allé som ligger nara planomradet, mellan Danska Végen och Lilla Danska
Végen, far inte paverkas negativt av planens genomférande.

Se kommentarer till yttranden nr. 4, 5 och 19.
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22.Boende pa Prastgardsangen 16
Vill fortsétta ha sol pa min balkong! Solen kommer inte komma fram till oss da
den kommer skuggas av de tilltankta husen. Kommer bli valdigt morkt i vara
lagenheter det vill vi inte! Danska V&gen och Lilla Danska Véagen &r valdigt
trafikerad och manga barn ror sig i omradet och da okar risken for olyckor. Tack
vare alla gravningar i staden ar det kaos i trafiken runt och i vart och da behovs
det inte mer tryck pa trafiken.

Kommentar:
Se kommentarer till yttranden nr. 15 och 19.

23. Boende pa Prastgardsangen 2
Motsatter sig planforslaget.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr. 19.

24. Boende pa Prastgardsangen 6

Som foretradare for Orgryte Bostads AB & CO KB vill jag framféra foljande: Vi
ar positiva till den foreslagna bebyggelsen och en uttkad bebyggelse i omradet.
Den ténkta bebyggelsen vid Lilla Danska Vagen, maste emellertid utformas och
placeras pa ett sadant satt att forutsattningar for framtida tankt bebyggelse

pa fastigheten Lunden 69:1 inte forsvaras.

Kommentar:

Den aktuella detaljplanen bedoms inte paverka forutsattningarna for bebyggelse
pa Lunden 69:1.

25. Boende pa Prastgardsangen 21
Motsatter sig forslaget och framfor foljande synpunkter:

e Omradet vid Lilla Danska Végen ar viktigt for klimatet i narmiljon, bade
for de boende pa Prastgardsangen i huset som ligger langs Danska Véagen
och for luftkvalitet, djur- och insektsliv.

o Istéllet for “fortatning till varje pris” bér man vérna klimat och natur som
ar viktigt for manniskors valmaende. Naturvardena i planomradet ar
underskattade.

e Omradet for barns lek pa narliggande skolgard begréansas.

e Man har dverskattat kapaciteten pa ledningsnatet vid 6kade vattenfloden.
Avrinning och avlopp har inte tillracklig kapacitet for byggnation av
flerbostadshus bredvid skolan. Det har varit versvamning av
avloppsvatten i kéllaren pa Prastgardsangen pa grund av att det
kommunala avloppssystemet inte har kapacitet nog i dagsléaget.

e Fortatning med hoga hus langs vagen kommer 6ka bullernivaerna da ljud

studsar mellan hus. Detta kommer alltsa innebéra en klar férsamring for de

boende pa Prastgardsangen.
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e Med fler hus blir det mer trafik - bade med boendes bilar och d&ven med
kollektivtrafik och luftmiljon for de som bor pa de nedre planen pa
Préastgardsangen ar redan idag olamplig for de som har sovrum mot
Danska Vagen och kommer da i framtiden bli rent ohalsosam.

e Det ar redan hog belastning pa kollektivtrafiken i omradet.

e Det blir ett 6kat tryck pa en redan hart ansatt samhéllsservice med fler
bostader i omradet.

e Byggperioden kommer vara mycket storande och skadlig for boende och
skolbarn i naromradet.

e Man bor inte i Lunden/Kéarralund/Orgryte for att man vill bo i ett
hoghusomrade med dalig luft, buller och fallda trad med "stadsliknande"
gator. Man bor i detta naromradet for man uppskattar att ha naturen runt
knuten och en lugn boendemiljé men anda néra till centrum.

Sammanfattningsvis anser vi att forslagen pa fortatning, avverkan av viktig skog,
begrénsning av skolbarnens lekytor vid Skogshyddan och Katolska skolan och
sprangningar i berget vid desamma inte bér genomforas.

Kommentar:

Yttrandet beror aven detaljplanen for bostader, pabyggnader och verksamheter vid

Danska Vagen med stadsbyggnadskontorets diarienummer 0343/12. Denna plan
har fatt laga kraft ar 2018 och gar saledes inte att paverka i nulaget. |
kommentaren besvaras synpunkterna utifran det aktuella detaljplaneférslaget for
bostader vid Lilla Danska VVagen, med stadsbyggnadskontorets diarienummer

0643/14, som vid tidpunkten da yttrandet skickades in befann sig i samradsskedet.

Den befintliga skol- och férskolegarden norr om planomradet ingar inte i
planomradet, och detaljplanen innebar alltsa inte att dessa ytor tas i ansprak.
Eventuell paverkan pa den nya bebyggelsen av ljud fran skolgarden &r inget som
regleras i planprocessen.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet
genereras. Inom planomradet ska dagvattenhanteringen uppfylla stadens krav pa
fordrojning och rening. Inom ramen for planarbetet har en dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram av kretslopp och vatten (2020-03-12). Den visar
bland annat hur man kan uppna stadens krav pa férdréjning och rening av

dagvatten inom planomradet. Fragan bevakas aven i bygglovsskedet. Planomradet

ligger inte i anslutning till nagon foreslagen skyfallsatgard enligt kretslopp och
vattens strukturplan, och planen forsvarar inte heller genomférandet av
strukturplanen. Kretslopp och vatten bedomer att kapaciteten pa ledningsnétet i
omradet ar god. Fastighetsagare ska kontakta Kretslopp och vatten om det blir
Oversvamningar via ledningsnétet.

De politiska besluten i Goéteborg innebér att bostadsbristen ska I6sas genom att
nya bostader byggs i centrala Géteborg och i den sa kallade mellanstaden pa i
forsta hand redan iansprakstagen mark, och inte i t.ex. parker och gronomraden.
Detta innebadr att befintliga bostader runt om i Géteborg kommer att utsattas for
storningar i form av mer trafik och buller. Samtidigt jobbar kommunen med att
minska biltrafiken i hela Goteborg genom att bland annat bygga ut cykelbanenat
och kollektivtrafik. De planerade byggnaderna ar enligt granskningsforslaget 5-6
vaningar hoga, inklusive vindsvaning, mot Lilla Danska Vagen och ligger oster
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om en bergssida som ar hogre an husen, som dven i nulaget kan bidra till bullrets
riktningar. Mellan den planerade bebyggelsen och Prastgardséngens hus ar
avstandet 45-50 meter och det finns en allé med stora trad emellan. Den
eventuella 6kning av buller som ny bebyggelse inom planomradet skulle kunna
leda till bedéms vara marginell och &r darmed inget som paverkar planforslaget.

Det finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I arbetet med detaljplanerna
Bostader och verksamheter vid Prastgardsangen och Bostader, pabyggnader och
verksamheter vid Danska Véagen gjordes en gemensam luftmiljoutredning
(Luftutredning Danska Vagen, Sweco 2017-08-30). Resultatet fran berakningarna
visade pa mattliga haltnivaer langs planomradena och att detaljplanerna inte
forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. |
sammanhanget bedoms paverkan pa luftmiljon fran de transporter som genereras
av den aktuella detaljplanens foreslagna bebyggelse vara forsumbar och dédrmed
inte paverka dessa slutsatser. En fortatning med bostader i centrala Goteborg
istallet for ett mer perifert bostadsbyggande innebar dessutom ett mindre behov av
bilresor, vilket pa lang sikt och i ett storre sammanhang kan bidra till en béattre
luftmiljo och mindre storningar fran biltrafik dverlag i staden.

Tillgangen till kollektivtrafik i omradet bedéms vara god. Vad géller frdgan om
okat behov av kollektivtrafik i planomradets narhet sa forutsétter inte planen
nagon utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny hallplats. | arbetet med
detaljplanerna vid Prastgardsangen och Danska Végen diskuterades mojligheter
for Vasttrafik att 6ka kapaciteten pa befintliga busslinjer genom nya bussar som
antingen ar dubbeldackare eller langre an dagens bussar.

Storningar under byggtiden i form av ljud fran byggnationen och transporter till
bygget ar konsekvenser av bebyggelseutveckling och ndgot som man generellt
maste rakna med och saledes acceptera i en stad. Under byggtiden ska gallande
riktlinjer angaende storningar foljas, detta regleras i annan lagstiftning och ar
inget som hanteras i en detaljplan. Skyddsatgarder vid transporter och den 6vriga
entreprenaden ska beskrivas i bygghandlingar men bedéms kunna genomféras
med gangse metoder. Dessa ska beakta narhet till skola och busshallplatser.

Se &ven kommentarer till yttranden nr. 4, 5, 6 och 19.

26. Fastighetsagare B6 77:9
Framfor foljande synpunkter:

e Att bebygga tomterna ar bra men pa grund av omgivningarna ska inte hela
onskan om fortatning tillgodoses. Yttrande kréver att bostadsbebyggelsen
begrénsas i relation till det aktuella forslaget, till t.ex. 3 st hus med ca 4
Igh/st. Goda exempel finns pa Bogatan 20 och 22.

e Konsekvenser for underjordisk back vid plansprangning av tomterna med
en upp till 15 m hog bergvagg i bakkant &r ej utredda. Denna
underjordiska back kan menligt paverkas av den kraftiga sprangning som
kravs for att genomfora foreslaget garage.

e Fladdermdss inom omradet paverkas negativt av exploateringen.

e Anpassning av miljon till den gamla allén med den graa trabyggnaden,
idag forskola, samt 6vrig villabebyggelse fran 1930-60-talet behover
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forstarkas samt ges en tydlighet mot den mer stadsméssiga bilden som tar
vid norr om Kérralundsrondellen.

e Foreslagen parkeringslosning med parkeringsdack under bebyggelse
forutsatter en omfattande plansprangning djupt in i berget, med ca 15 m
hoga bergsschaktvaggar, ett dyrt och miljomassig belastande atgérd. Detta
bor minimeras och anpassas till platsens forutséattningar.

e Angoring till omradet via passage av férskola och skola i bagge andar av
Lilla Danska véagen innebéar 6kade risker for forskolebarnen. Lilla Danska
vagen har begrénsade trottoarmdjligheter (periodvis ca 80 cm bred
trottoar) samt dold sikt i kurvor.

e En BKA, Barnkonsekvensanalys behéver genomforas for att sakerstélla
barnens miljo, rérelsemonster och skydd. Att genomféra transporter
till/fran arbetsplatsen med sitt stora sprangbehov under skoltid kommer att
menligt paverka barnens skydd pa sin vag till fran skolan. Utan att dndra
och bygga om Lilla Danska vagen sa en saker gang miljo kan erbjudas
barnens vag fran skola till bussen bor foreslagen bebyggelse begréansas
kraftigt rent av senareldggas.

e Bifogade utredningar ar gjorda pa uppdrag av exploat6ren och bor darfor
anses vara viktade at sin bestéllares hall och inte opartiska.

e | utsant material finns olikheter mellan text och bild samt pastaenden som
inte ar kompatibla darfor behéver samrad goras om och da aven
kompletteras och redovisas att hadnsyn tagits till minskad bergsspréangning,
barnkonsekvensanalysen, den osékra gangmiljon efter lilla Danska Vagen,
underjordisk back samt hur fladdermuskolonin kan bevaras.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr. 15.

27. Fastighetsagare B6 77:14
Framfor foljande synpunkter:

e Att bebygga tomterna ar bra men pa grund av omgivningarna ska inte hela
onskan om fortatning tillgodoses. Yttrande kraver att bostadsbebyggelsen
begrénsas i relation till det aktuella forslaget, till t.ex. 3 st hus med ca 4
Igh/st. Goda exempel finns pa Bogatan 20 och 22.

e Konsekvenser for underjordisk back vid plansprangning av tomterna med
en upp till 15 m hog bergvagg i bakkant &r ej utredda. Denna
underjordiska back kan menligt paverkas av den kraftiga sprangning som
kravs for att genomfora foreslaget garage.

e Fladdermdss inom omradet paverkas negativt av exploateringen.

e Anpassning av miljon till den gamla allén med den graa trabyggnaden,
idag forskola, samt évrig villabebyggelse fran 1930-60-talet behover
forstarkas samt ges en tydlighet mot den mer stadsméssiga bilden som tar
vid norr om Kérralundsrondellen.

o Foreslagen parkeringslosning med parkeringsdack under bebyggelse
forutsatter en omfattande plansprangning djupt in i berget, med ca 15 m
hoga bergsschaktvéggar, ett dyrt och miljomassig belastande atgard. Detta
bor minimeras och anpassas till platsens forutséattningar.
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Angoring till omradet via passage av forskola och skola i bagge andar av
Lilla Danska véagen innebéar 6kade risker for forskolebarnen. Lilla Danska
vagen har begransade trottoarmdjligheter (periodvis ca 80 cm bred
trottoar) samt dold sikt i kurvor.

En BKA, Barnkonsekvensanalys behdver genomforas for att sékerstalla
barnens miljo, rérelsemonster och skydd. Att genomféra transporter
till/fran arbetsplatsen med sitt stora sprangbehov under skoltid kommer att
menligt paverka barnens skydd pa sin véag till fran skolan. Utan att andra
och bygga om Lilla Danska vagen sa en saker gang miljo kan erbjudas
barnens vag fran skola till bussen bor foreslagen bebyggelse begréansas
kraftigt rent av senareldggas.

Bifogade utredningar &r gjorda pa uppdrag av exploatéren och bor darfor
anses vara viktade at sin bestéllares hall och inte opartiska.

| utsant material finns olikheter mellan text och bild samt pastdenden som
inte ar kompatibla darfor behdver samrad goéras om och da aven
kompletteras och redovisas att hansyn tagits till minskad bergsspréngning,
barnkonsekvensanalysen, den osakra gangmiljon efter lilla Danska Vagen,
underjordisk back samt hur fladdermuskolonin kan bevaras.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr. 15.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Plankartan:

Bebyggelseforslaget har omarbetats for att uppna en béattre anpassning vad
géller skala och karaktér till befintlig och kommande bebyggelse langs Lilla
Danska Vagen. Detta innebér att det norra huset har sankts med
motsvarande tva vaningar narmast Lilla Danska Vagen, och att det nu kan
trappas i tre etapper mot vaster. Byggratten har ocksa blivit 10 meter langre
i vastlig riktning. Ovriga byggratter har samma storlek som i
samradsforslaget.

Planbestammelsen om stoérsta sammanlagda bruttoarea har utokats med
1150 m? for att mojliggora det forandrade bebyggelseférslaget inklusive
bland annat ett invandigt cykelgarage och inglasning av balkonger.

Planbestammelsen om maximal byggnadsarea har tagits bort eftersom
byggréatternas utformning samt bestdmmelsen om stérsta sammanlagda
bruttoarea beddms gora den éverflodig.

Planbestammelsen om byggnadshdjd for takkupor har tagits bort eftersom
bestammelsen om storsta sammanlagda bruttoarea beddms gora den
overflodig.
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Planbestammelsen om hdgsta byggnadshojd for komplementbyggnader pa
garden har tagits bort da den bedéms som 6verflodig da
komplementbyggnader nu regleras med maximal bruttoarea.

Detaljplanen har bytt namn till Detaljplan for Bostader vid Lilla Danska
Végen samt andring av detaljplan for delar av stadsdelarna B6 och Lunden i
Goteborg.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivningens texter om trad och naturvarden har kompletterats.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om solljus.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om dagsljus.
Beskrivningen av miljomalen har kompletterats och andrats.

Planbeskrivningen har kompletterats med lamplighetsprévning av
fastigheten som berors av planandringen samt proportionalitetsavvagning
kring ingrepp i egendomsskyddet kopplat till den fastighetsindelande
bestammelsen.

Utredningar:

Tva nya utredningar, en solstudie och en dagsljusanalys har tagits fram infor
granskningen. Dessa utgor bilagor till planhandlingarna.

Asa Lindborg Ulrika Lindahl
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Lista 6ver samradskrets

Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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o Goéteborgs
Stad

Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/férvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimat-ndmnden/Miljéforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturndmnden/férvaltningen
Raddningstjansten Storgtteborg
Stadsdelsnamnden/férvaltning i Orgryte-Harlanda
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N

Sakéagare
Utsént enligt fastighetsforteckning
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Samradsyttrande Diarienummer
2019-12-03 402-42073-2019
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhaéllsbyggnadsenheten
Nirmala Blom-Adapa Goteborgs stad
010 - 22 44 789 sbk@sbk.goteborg.se
Nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se Ert diarienummer: 0643/14

Forslag till detaljplan for bostader vid Lilla Danska Vagen samt
andring av del av detaljplan 11-2242 inom stadsdelen Bo i

Goteborg, Goteborgs stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade i oktober 2019 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Planfdrslaget innebar fortétning med bostader i ett omrade med befintliga bostader
och skola samt bra fungerande kollektivtrafik och service. Forslagets lamplighet
redovisas avseende luftmiljo samt &ven avseende buller genom anpassning av den
foreslagna bebyggelsen for att klara bullernormerna. Med tanke pa den beskrivna
omfattande bergschaktningen betonar Lansstyrelsen vikten av att beakta och
sakerstalla skyddsatgérder pa ett lampligt satt.

Vidare behover ni klarlagga hur planen kan medverka till att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Se detaljerade synpunkter under ”Rad enligt PBL och MB”.

For ovrigt bedomer Lansstyrelsen med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
8§ PBL och nu kéanda forhallanden att planen inte strider mot ndgon utav
prévningsgrunderna.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa och sékerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om det beh6vs fran allman
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Geoteknik och bergteknik
Genomfdrande av planen innebdr omfattande bergschakt med upp till 10-15 m
hdga bergschaktvaggar. Statens geotekniska institut (SGI) lyfter fram vikten av att
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Yttrande Diarienummer
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skapa langsiktigt hallbara geokonstruktioner i aktuella bergskarningar. (SGl:s
yttrande dt 26 november 2019 med ref. 5.2-1911-0792 bifogas i helhet)

Buller och vibrationer under genomférandet

Det &r relativt stora mangder berg som ska schaktas och transporteras bort fran
omradet. Ni bor i genomforandebeskrivningen klarldgga hur befintliga bostader
och skola ska skyddas fran stérningar fran sprangningar och transporter av
bergmassor.

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen infor startbesked sékerstaller att byggnader
i ndromradet ar besiktigade. Besiktning ska aven ske efter att sprangnings- och
schaktningsarbetet ar slutfort.

Férorenad mark

Byggnationen kommer att ske pa befintlig bostadsfastighet och inom narliggande
naturomradet. Vi anser inte att nagra kanda fororeningar i omradet finns. Dock
skulle fororeningar upptéckas under byggtiden ska detta anmélas till
tillsynsmyndigheten (Miljoférvaltningen).

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positivt pa att en dagvattenutredning tagits fram till samradet.
Dagvattenutredningen visar att det & mojligt att rena och fordrdja dagvatten inom
planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i mojligaste
man sakerstallas med bestammelser pa plankartan. Lansstyrelsen vill betona att det
ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen
for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Dagvatten foreslas avledas via Delsjobacken till MéIndalsan. Det ar viktigt att
sakerstalla att an har kapacitet att ta emot tillkommande vatten (aven vid
hogflodessituationer) utan att allménna eller enskilda intressen riskerar att skadas.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta beslut har foredragits och fattats av arkitekt Nirmala Blom-Adapa. |
handlaggning av arendet har sakkunniga inom miljéskydd, vattenvard, naturvard
samt kulturmiljé/ Tvérgrupp Goteborg har medverkat.

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga f6r k&nnedom
SGl:s yttrande dt 26 november 2019 med ref. 5.2-1911-0792

Kopia till:
sgi@swedgeo.se
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Datum Beteckning

w 2019-11-26 5.2-1911-0792
Ert datum Er beteckning
2019-11-07 0643/14

Var referens / Regionkontor Géteborg

Johan Berglund vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Att. Nirmala Blom-Adapa

sbk(@stadsbyggnad.goteborg.se.

Yttrande dver samradshandlingar for

Detaljplan for Lilla Danska Vagen

Bakgrund
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Viistra Gotalands lin erhallit rubricerad de-
taljplan med begéiran om yttrande.

SGl:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sasom ras, skred och erosion. Grundliggnings- och
miljétekniska fragor, sasom hantering av radon, ingér séledes inte.

Syftet med detaljplanen r att ge mdjlighet till en komplettering med bostiider i flerbostadshus vid Lilla
Danska Viigen.

Underlag

1. Planbeskrivning och plankarta, daterad 2019-10-28.
2. Dagvatten och skyfallsutrdening, daterad 2019-08-09
3. Bergtekniskt utredning, daterad 2019-03-18

SGl:s synpunkter

Risken for bergras och blockutfall beddms enligt [3] ej foreligga i befintliga slinter. SGI gor ingen an-
nan bedémning.

Omfattande bergschakt planeras. SGI vill lyfta vikten av att skapa forutsittningar for langsiktigt hallbara
geokonstruktioner i aktuella bergskirningar. Det innefattar att godtagbara losningar for inlickande yt-
och grundvatten skapas, sa att omgivningspéaverkan och péverkan pa grundkonstruktioner blir si laga
som mdjlig, och dels ocksé att bergskirningen i sig antingen permanent integreras i byggnaden, alterna-
tivt konstrueras sa att kommande drift och underhall av skiirning och dess forstirkningar mojliggérs.

SGI har inget i Gvrigt att erinra mot fortsatt planliggning.

Arendets handlidggning
Arendet har handlagts av Berggrundsgeolog Johan Berglund.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Planstéd

Ulrika Isacsson Johan Berglun
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